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№ 17
Об утверждении Положения 

«О  порядке предоставления 

земельных участков, 
находящихся в муниципальной 
собственности и земельных участков,
 государственная собственность на 
которые не разграничена, 
и расположенных на территории 
Екатерининского сельского поселения»
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации,  Уставом Екатерининского сельского поселения, в целях обеспечения организации управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности  и земельных участков,  государственная собственность на которые не разграничена, и расположенных на территории Екатерининского сельского поселения
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Положение «О  порядке предоставления земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена
и расположенные  на территории Екатерининского сельского поселения» (прилагается).
2. Постановление от 07.04.2014г. № 43 «Об утверждении Положения 

«О  порядке предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков 
находящихся в муниципальной собственности Екатерининского сельского поселения, для целей не связанных со строительством» отменить;
3.  Настоящее Постановление вступает в силу после обнародования в библиотеках поселения, но не ранее 01марта 2015года.
4. Контроль за исполнением Постановления возложить на заведующую сектором по имущественным и земельным вопросам администрации поселения Масалович З.В.
Глава поселения






П.В. Шкуров

Утверждено  постановлением 

администрации Екатерининского

 сельского поселения

 от 26.02.2015 № 17
Положение
«О  порядке предоставления 
земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и расположенные на территории Екатерининского сельского поселения»

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости", Приказом Минэкономразвития от 13.09.2011 N 475 "Об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок", Уставом Екатерининского сельского поселения

1.2. Настоящее Положение устанавливает процедуры и критерии предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и расположенных на территории Екатерининского сельского поселения  ( далее – земельные участки), в том числе порядок подачи заявок и принятия решений.

1.3. Земельные участки могут предоставляться гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, а также в постоянное (бессрочное) пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления. В безвозмездное срочное пользование земельные участки предоставляются в порядке, установленном действующим законодательством.

1.4. К землям, находящихся в муниципальной собственности и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, и расположенные на территории Екатерининского сельского поселения, относятся земельные участки, которые признаны муниципальной собственностью и  которые признаны федеральными законами, и принятыми в соответствии с ними законами Пермского края, при наличии правил землепользования и застройки поселения;

земельные участки, право муниципальной собственности на которые возникло при разграничении государственной собственности на землю;

земельные участки, которые были приобретены Екатерининским сельским поселением по основаниям, установленным гражданским законодательством.

1.5. Управление и распоряжение земельными участками,  осуществляет администрация Екатерининского сельского поселения.  

1.6. Предоставление земельных участков в собственность, осуществляется за плату в соответствии с действующим законодательством.

1.7. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на землях, находящихся в муниципальной собственности и землях, государственная собственность на которые не разграничена, и расположенные на территории Екатерининского сельского поселения, приобретают права на эти земельные участки.

Исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений в порядке и на условиях, которые установлены Земельным кодексом РФ и другими федеральными законами.

При покупке зданий, строений, сооружений, находящихся на чужом земельном участке, собственник недвижимого имущества имеет преимущественное право покупки или аренды земельного участка, на котором находится данное имущество.

Собственники здания (помещений в нем), находящегося на неделимом земельном участке, приобретают право общей долевой собственности либо право аренды земельного участка со множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено законодательством.

1.8. Земельные участки, отнесенные к землям, изъятым из оборота, не могут предоставляться в частную собственность, также быть объектами сделок, предусмотренных гражданским законодательством. Земельные участки, отнесенные к землям, ограниченным в обороте, не предоставляются в частную собственность, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

1.9. Земельные участки для целей, не связанных со строительством, на территории Екатерининского сельского поселения, предоставляются гражданам и юридическим лицам на принципах эффективности, публичности, справедливости, открытости и прозрачности процедур.

1.10. Официальным органом опубликования всех сообщений, связанных с предоставлением земельных участков, является газета "На родной земле", за исключением сообщений, иной порядок опубликования которых установлен федеральными правовыми актами и правовыми актами Пермского края.

2. Предоставление земельных участков для строительства

2.1. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

2.1.1. без предварительного согласования мест размещения объектов;

2.1.2. с предварительным согласованием мест размещения объектов.

2.2. Без предварительного согласования мест размещения объектов сформированные земельные участки предоставляются исключительно по результатам торгов (конкурсов, аукционов).

2.3. Торги (конкурс, аукцион) проводятся в соответствии с Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков на территории Екатерининского сельского поселения, утвержденными постановлением администрации поселения.

При проведении работ по формированию земельного участка на торги от органов архитектуры и градостроительства администрации Сивинского муниципального района администрация поселения запрашивает сведения по  подготовке технических условий подключения объектов строительства к сетям инженерно-технического и электрообеспечения и платы за подключение к сетям инженерно-технического и электрообеспечения.
2.4. Земельные участки для строительства без проведения торгов могут быть переданы в аренду на основании заявления граждан и юридических лиц при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для передачи земельных участков в аренду в случае, если поступила только одна заявка. О том, что поступила только одна заявка на участок по истечении 1 месяца со дня опубликования информационного сообщения, комиссией составляется протокол об итогах рассмотрения заявок.

2.5. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов (без проведения торгов) осуществляется в аренду, а государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений в порядке, предусмотренном пунктом 5 ст. 30 и ст. 31, 32 Земельного кодекса РФ.

2.6. Заинтересованные в предоставлении земельных участков для строительства лица подают в администрацию поселения заявление с приложением документов, перечисленных в разделе 6 настоящего Положения. Комиссия по предоставлению земельных участков в аренду без торгов (далее - комиссия) принимает одно из следующих решений: о предварительном согласовании выделения земельного участка для возможного размещения объекта либо об отказе в размещении объекта. Решение комиссии оформляется протоколом.

В случае отказа в размещении объекта заинтересованному лицу направляется письменное уведомление с указанием причины отказа.

2.7. На основании решения комиссии о предварительном согласовании выделения земельного участка для возможного размещения объекта администрация поселения обращается с запросом в орган архитектуры и градостроительства администрации Сивинского муниципального района о предоставлении   акта о выборе земельного участка, который затем подписывается членами комиссии по выбору и обследованию земельных участков, утвержденной постановлением администрации поселения. Информирование населения о предстоящем предоставлении земельного участка для строительства возлагается на администрацию поселения.

2.8. После получения предварительного согласования места размещения объекта лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка, оформляет в землеустроительной организации межевое дело и обеспечивает постановку земельного участка на государственный кадастровый учет.

2.9. После проведения государственного кадастрового учета сформированного земельного участка и предъявления кадастрового паспорта администрация поселения в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства.

2.10. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в черте населенных пунктов в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки, а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства.

2.11. Порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, либо права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для жилищного строительства определяется нормативно-правовым актом администрации поселения в соответствии с действующим законодательством.

2.12. Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для строительства проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельного участка, а также технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и определение платы за подключение.

2.13. Предоставление земельных участков для строительства в аренду осуществляется сроком на три года. Этот срок может быть продлен при условии начала строительства капитального объекта в течение срока аренды.

В случае обращения арендатора для переоформления договора на новый срок по окончании срока аренды управление производит осмотр данного земельного участка с составлением акта осмотра. При отсутствии начала строительства капитального объекта на земельном участке договор аренды такого земельного участка на новый срок не переоформляется в соответствии с разделом 7 настоящего Положения.

2.14. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при строительстве на земельном участке, находящемся в собственности граждан и юридических лиц. В данном случае по заявлению заинтересованных лиц при представлении документов, подтверждающих право собственности на земельный участок, органом в сфере архитектуры и градостроительства администрации Сивинского муниципального района выдается градостроительный план.

3. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством

3.1. Земельные участки, предоставляются заинтересованным лицам для целей, не связанных со строительством (без возведения объектов капитального строительства), а именно:

3.1.1. для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, животноводства;

3.1.2. для установки и эксплуатации временных объектов - торговых павильонов, киосков, палаток, металлических гаражей на землях общего пользования;

3.1.3. для установки рекламных щитов и указателей;

3.1.4. для иных целей, не связанных со строительством.

3.2. Предоставление земельных участков для целей, предусмотренных в пункте 3.1.1, осуществляется в аренду в соответствии с действующим законодательством. Для целей, предусмотренных в пунктах 3.1.2, 3.1.3, 3.1.4, - только в аренду на срок не более одного года. Этот срок может быть продлен по соглашению сторон, а также в случаях, предусмотренных законодательством.

3.3. Предоставление земельных участков для установки рекламных щитов и указателей осуществляется в соответствии с Положением о порядке размещения средств наружной рекламы на территории Екатерининского сельского поселения.

3.4. Предоставление земельных участков, указанных в пункте 3.1.1, осуществляется без проведения торгов.

Решение о предоставлении испрашиваемого земельного участка принимается при условии предварительной публикации сообщения о предстоящем предоставлении, которое носит уведомительный характер и не ставит целью поиск иных лиц, заинтересованных в предоставлении участка.

3.5. В соответствии с Федеральным законом "Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации" предоставление земельных участков для размещения нестационарных торговых объектов на земельных участках, в зданиях, строениях, сооружениях, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется в соответствии со схемой размещения нестационарных торговых объектов на территории Екатерининского сельского поселения, утвержденной постановлением администрации поселения, на основании договора на право размещения нестационарного торгового объекта.

3.6. Права на земельные участки, предоставленные в соответствии с настоящим Положением, возникают по основаниям, установленным действующим законодательством, и удостоверяются документами в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

3.7. Критериями предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством, являются:

3.7.1. соответствие площади земельного участка, испрашиваемого заявителем, установленным предельным размерам земельных участков для заявленных целей в соответствии с землеустроительной, градостроительной и проектной документацией;

3.7.2. соответствие заявленных целей использования земельного участка виду разрешенного использования;

3.7.3. наличие (отсутствие) преимущественного права или исключительного права на получение испрашиваемого земельного участка в соответствии с действующим законодательством.

3.8. Предоставление земельного участка невозможно, если:

3.8.1. испрашиваемый земельный участок полностью либо частично обременен правами третьих лиц;

3.8.2. на испрашиваемом земельном участке находятся объекты недвижимости;

3.8.3. в отношении испрашиваемого земельного участка либо его части выдан акт о выборе земельного участка;

3.8.4. в отношении испрашиваемого земельного участка либо его части имеются установленные в соответствии с законодательством ограничения, не позволяющие использовать его для заявленной цели;

3.8.5. размеры и местоположение испрашиваемого земельного участка не соответствуют требованиям технических регламентов.

3.9. Земельные участки предоставляются гражданам и юридическим лицам в аренду, в собственность за плату или бесплатно в случаях, предусмотренных Земельным кодексом РФ, федеральными законами и законами Пермского края.

3.10. Земельные участки могут использоваться лишь для тех целей, для которых они предоставлены. Изменение целей использования предоставленных земельных участков допускается в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4. Порядок рассмотрения заявлений граждан и юридических лиц и принятия решения о предоставлении земельных участков для целей, не связанных со строительством

4.1. Граждане и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка для целей, не связанных со строительством (далее - заявители), обращаются с заявлением установленной формы в  администрацию Екатерининского сельского поселения. 

4.2. Заявление, поданное физическим лицом, должно быть подписано лично гражданином либо представителем физического лица, действующим на основании доверенности. Заявление, поданное юридическим лицом должно быть подписано руководителем юридического лица, либо представителем юридического лица, действующим на основании доверенности. В заявлении должны быть определены цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на земельный участок.

4.3. Заявление с прилагаемым к нему пакетом документов регистрируется в день его подачи в журнале входящей корреспонденции в администрации поселения.

4.4. В течение 30 дней со дня регистрации заявления заведующий сектором по имущественным и земельным вопросам администрации  поселения готовит и направляет на утверждение главе поселения схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте территории и запрашивает заключение от специалиста в сфере градостроительства и архитектуры администрации Сивинского муниципального района , которое должно содержать следующие сведения:

4.4.1. о том, что земельный участок не подлежит застройке согласно документации по планировке территории или ранее разработанной градостроительной документации;

4.4.2. об ограничениях, налагаемых на территорию;

4.4.3. о соответствии размера земельного участка заявленным целям;

4.4.4. о возможности формирования земельного участка в одной территориальной зоне.

4.5. В случае положительного заключения специалиста в сфере градостроительства и архитектуры администрации Сивинского муниципального района заявление и прилагающиеся к нему заключение направляются на рассмотрение в комиссию поселения по предоставлению земельных участков без торгов (далее - комиссия), которая принимает решение о предоставлении данного участка заявителю и обеспечивает информационное сообщение о предстоящем предоставлении земельного участка в официальном печатном органе. Сообщение носит уведомительный характер и не ставит целью поиск иных лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка.

В информационном сообщении должны быть указаны следующие сведения:

лицо, которому предоставляется земельный участок;

адрес земельного участка;

ориентировочная площадь земельного участка;

вид права, на котором предоставляется земельный участок;

цель использования земельного участка.

4.6. Заявитель обеспечивает за свой счет в отношении земельного участка выполнение кадастровых работ (установление границ земельного участка, межевание земельного участка) и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

После выполнения кадастровых работ и осуществления государственного кадастрового учета испрашиваемого земельного участка заявитель в течение 7 (семи) дней письменно уведомляет администрацию поселения о постановке земельного участка на кадастровый учет и вправе представить кадастровый паспорт на земельный участок. Если заявитель не представил кадастровый паспорт на земельный участок по собственной инициативе, администрация поселения не позднее одного рабочего дня, следующего за днем получения письменного уведомления о постановке земельного участка на кадастровый учет, запрашивает кадастровый паспорт земельного участка в органах и подведомственных государственным органам организациях, в распоряжении которых находится данный кадастровый паспорт.

4.7. Администрация поселения в двухнедельный срок со дня уведомления заявителем о постановке испрашиваемого земельного участка на кадастровый учет, но не ранее представления кадастрового паспорта земельного участка, принимает решение о предоставлении испрашиваемого земельного участка и направляет заявителю копию такого решения с приложением кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка.

В случае если земельный участок предоставляется в собственность, администрация поселения обеспечивает проведение оценки рыночной стоимости земельного участка.

Размер арендной платы за использование земельных участков, определяется в соответствии с нормативными правовыми актами Екатерининского сельского поселения и  Пермского края.

4.8. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия решения, указанного в пункте 4.7 настоящего Положения.

4.9. В случае невыполнения заявителем в отношении земельного участка кадастровых работ и постановки такого земельного участка на кадастровый учет в течение года с даты опубликования информационного сообщения о предоставлении земельного участка комиссия поселения по истечении года принимает решение об аннулировании заявления и отмене решения о предоставлении земельного участка данному заявителю.

5. Нормы предоставления земельных участков

5.1. На земельные участки, находящиеся в фактическом, а также в постоянном (бессрочном) пользовании граждан до введения в действие Земельного кодекса РФ, предельные размеры, установленные настоящим Положением, не распространяются.

5.2. При предоставлении гражданам и юридическим лицам земельных участков в аренду или собственность для эксплуатации находившихся в их собственности нежилых объектов недвижимости, помимо площади части земельного участка, занятой зданием, строением, сооружением, предоставляется в соответствии с градостроительными нормативами и правилами землепользования и застройки территория, необходимая для их использования и обслуживания.

6. Документы, необходимые для предоставления земельных участков.
6.1. При предоставлении земельных участков для целей, не связанных со строительством, граждане или юридические лица обращаются в администрацию поселения с заявлением о предоставлении им земельного участка с прилагаемыми копиями документов.

6.2. К заявлению о приобретении прав на земельный участок, на котором расположены здания, строения, сооружения, прилагаются следующие документы:

6.2.1. копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

6.2.2. Заявитель вправе по собственной инициативе предоставить следующие документы:

-копию свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копию свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц) или выписка из государственных реестров о юридическом лице или индивидуальном предпринимателе, являющемся заявителем, ходатайствующим о приобретении прав на земельный участок;
6.2.3. копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

6.2.4. при наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение.

6.2.5. копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на приобретаемый земельный участок, если право на данный земельный участок в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП;

6.2.7. копия документа, подтверждающего обстоятельства, дающие право приобретения земельного участка, в том числе на особых условиях, в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или в аренду на условиях, установленных земельным законодательством. 
6.2.8. сообщение заявителя (заявителей), содержащее перечень всех зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке, в отношении которого подано заявление о приобретении прав, с указанием (при их наличии у заявителя) их кадастровых (инвентарных) номеров и адресных ориентиров.

6.2.9 Документы, указанные в подпункте 6.2.2 настоящего Положения, администрация  запрашивает в государственных органах и подведомственных им организациях, если заявитель не предоставил их по собственной инициативе.

7. Основания прекращения аренды земельного участка

В соответствии со ст. 46 Земельного кодекса:

7.1. Аренда земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским законодательством.

7.2. Кроме указанных в пункте 1 настоящей статьи случаев аренда земельного участка может быть прекращена по инициативе арендодателя в случае:

7.2.1. использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель, предусмотренными статьей 8 Земельного кодекса;

7.2.2. использования земельного участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;

7.2.3. не устранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

7.2.4. неиспользования земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом или договором аренды земельного участка, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

7.2.5. изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными статьей 55 Земельного кодекса;

7.2.6. в иных предусмотренных федеральными законами случаях.

7.3. Прекращение аренды земельного участка по основаниям, указанным в пункте 7.2.2 настоящей статьи, не допускается:

1) в период полевых сельскохозяйственных работ;

2) в иных установленных федеральными законами случаях.

Заявитель вправе по собственной инициативе предоставить следующие документы:

а) выписку из государственных реестров о юридическом лице или индивидуальном предпринимателе, являющемся заявителем;

б) кадастровый паспорт земельного участка (его копию, сведения, содержащиеся в нем);

в) выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок или уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанный земельный участок.

Документы, указанные в подпунктах "а"-"в" подпункта 7.3 настоящего Порядка, администрация поселения запрашивает в государственных органах и подведомственных им организациях, если заявитель не предоставил их по собственной инициативе.

